VERORDNUNG BETREFFEND DIE Teil 3 Kapitel 35 S. 1
NUTZUNGSERKLARUNGEN

Verordnung betreffend die nach dem Raumordnungsgesetz 1998
verlangten Nutzungserklarungen - Musterformulare

107. Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 6. Juli 2000 betreffend die nach dem
Raumordnungsgesetz 1998 verlangten Nutzungserklirungen

Auf Grund des § 17a Abs 1 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 1998 — ROG 1998, LGBI Nr 44,
in der geltenden Fassung wird verordnet:

Erkliarungsformulare

§1

Fiir die im § 17a Abs 1 ROG 1998 vorgesehenen Nutzungserklarungen sind Formulare nach dem im
Anhang zu dieser Verordnung enthaltenen Muster A 1 zu verwenden. Wird die Erkldrung im Rahmen
der Anpassung der Flichenwidmungspldne gemal} § 45 Abs 12 erster Satz ROG 1998 abgegeben, sind
dafiir Formulare nach dem Muster A 2 zu verwenden.

Planliche Darstellung

§2

Flachen, fiir die eine Nutzungserkldrung abgegeben wird, sind auf Katastergrundlage planlich
darzustellen.

Fiir die Landesregierung
Der Landeshauptmann
Schausberger
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Anhang zur Verordnung LGBI Nr 107/2000

Formular A1

Erklarung des/der Grundeigentimer uber die beabsichtigte
Nutzung von unverbauten Baulandflachen

1. Personliche Angaben des/der Grundstiickseigentimer:

Vor- und Zuname:

Anschrift:

2. Gegenstand der Erklarung:

PLZ:

Gemeinde:

KG:

Grundstiucknummer(n)

Flache

3. Inhalt der Erklarung:

gefuhrt werden/wird.

Ort und Datum

Unterschrift

Ich/Wir erklare(n) als Eigentumer der/des oben angeflihrten Grundstlcke(s), dass
diese(s) zur Ganze oder teilweise (siehe den beiliegenden Plan) innerhalb von zehn
Jahren ab Eintritt der Rechtswirksamkeit der Baulandwidmung der Bebauung zu-
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4. Zur Information fur die Gemeinde:

Ich/Wir beabsichtige(n) diese Erklarung umzusetzen durch:
(Bitte Zutreffendes ankreuzen und erganzen)

eigene Verbauung Verkauf oder Einrdumung von Nutzungsrechten

zum Zweck:

5. Rechtsvorschriften:

Ich bin/Wir sind in Kenntnis insbesondere folgender Rechtsvorschriften:
§ 17a Abs 1, 3 und 4 Salzburger Raumordnungsgesetz 1998 — ROG 1998 (Allgemeine Voraus-
setzung und Ausmal} der Baulandausweisung)

(1) Als Bauland diirfen unverbaute Fldchen nur ausgewiesen werden, fir die auf Grund einer
Nutzungserklédrung der Grundeigentiimer davon ausgegangen werden kann, dass sie im Fall einer
Baulandausweisung innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren ab Inkrafttreten des Flachenwid-
mungsplanes einer Bebauung zugefiihrt werden. Betrifft die Nutzungserkldrung eine Flache, die im
Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet oder -zone gekennzeichnet ist, beginnt die Zehn-
Jahres-Frist ab wirksamer Freigabe des Gebietes bzw der Zone. In der Nutzungserkldrung hat der
Grundeigentiimer die Bebauung der Flachen innerhalb der Zehn-Jahres-Frist zuzusichern. ...............

(3) Flachen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserkldrung geméaf bebaut worden sind, sollen
in Griinland riickgewidmet werden.

(4) Die abgabenrechtliche Behandlung von unbebaut gebliebenem Bauland wird gesondert
gesetzlich geregelt.

§ 25 Abs 1 und 3 ROG 1998 (Entschidigung)

(1) Fir die dadurch entstehenden vermdgensrechtlichen Nachteile, dass durch den Flachenwid-
mungsplan oder dessen Anderung Bauland einer Widmung gemiB § 17 Abs 1 Z 1 bis 10 in Griinland
oder Verkehrsfliche umgewidmet und dadurch die Verbauung eines Grundstiickes verhindert wird, ist
auf Antrag eine angemessene Entschadigung zu leisten, wenn diese Umwidmung innerhalb von zehn
Jahren nach seiner erstmaligen Ausweisung auf Grund dieses Gesetzes oder wahrend der Wirksamkeit
einer in dieser Zeit erteilten Baubewilligung erfolgt. Die Zehn-Jahres-Frist verlingert sich
a) um die Zeit, wihrend der die Bebauung aus nicht vom Eigentiimer der Fldachen zu vertretenden

Griinden unmoglich war;

b) um zehn Jahre, wenn es sich um eine Flache im erforderlichen Ausmafl handelt, die dem
Eigentiimer oder seinen unmittelbaren Nachkommen zur Befriedigung eines dringenden
Wohnbediirfnisses dienen sollte, die Bebauung aber unzumutbar war; oder

¢) um zehn Jahre, wenn es sich um Fldchen zur Erweiterung oder Verlegung bestehender Betriebe
handelt, die Bebauung aber unzumutbar war.

Die Verlangerung der Frist setzt voraus, dass der Eigentlimer spatestens bis zum Ende der Auflage des

Entwurfes des Flaichenwidmungsplanes gemall § 21 Abs 5 neuerlich eine Nutzungserklarung gemaf

§ 17a Abs 1 dritter Satz abgibt und dabei die Griinde fiir die Unzumutbarkeit der Bebauung glaubhaft

macht.

(3) Der Antrag auf Entschadigung ist bei sonstigem Anspruchsverlust innerhalb von drei Jahren ab
Wirksamkeit der Umwidmung bei der Landesregierung einzubringen. Die Entschddigungssumme ist
von der Landesregierung nach Anhérung beeideter Sachverstdndiger durch Bescheid festzusetzen. Die
Entschddigung ist einschlieBlich der mit ihrer Festsetzung verbundenen, von der Partei nicht ver-
schuldeten Verfahrenskosten von der Gemeinde zu leisten.

6. Hinweis:
Im Verkaufsfall ist von den Grundverkaufern auf die verbleibende Nutzungsdauer gemaRn der
Nutzungserklarung hinzuweisen.
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Formular A 2

Erklarung des/der Grundeigentimer uber die beabsichtigte
Nutzung von unverbauten Baulandflachen

1. Personliche Angaben des/der Grundstiickseigentimer:

Vor- und Zuname:

Anschrift:

2. Gegenstand der Erklarung:

PLZ:

Gemeinde:

KG:

Grundstiucknummer(n)

Flache

3. Inhalt der Erklarung:

gefuhrt werden/wird.

Ort und Datum

Unterschrift

Ich/Wir erklare(n) als Eigentumer der/des oben angeflihrten Grundstlcke(s), dass
diese(s) zur Ganze oder teilweise (siehe den beiliegenden Plan) innerhalb von zehn
Jahren ab Eintritt der Rechtswirksamkeit der Baulandwidmung der Bebauung zu-

7. Ausgabe 2001

Handbuch Raumordnung Salzburg




VERORDNUNG BETREFFEND DIE Teil 3 Kapitel 35 S.5
NUTZUNGSERKLARUNGEN

4. Geltendmachung des Eigenbedarfes:

Ich/Wir machen fur die von meiner/unserer Erklarung gemaf Pkt 3 erfassten
Flachen den Eigenbedarfgeltend, und zwar

fur Wohnzwecke auch meiner/unserer unmittelbaren Nachkommen

I F= T 3 =Y o SRR )

zur Erweiterung oder Verlegung meiner/unserer bestehenden Betriebe

(L 40T T OO OU RS UPPROUPPRROPI )
Ort und Datum Unterschrift

5. Rechtsvorschriften:

Ich bin/Wir sind in Kenntnis insbesondere folgender Rechtsvorschriften:
§ 17a Abs 1, 3 und 4 Salzburger Raumordnungsgesetz 1998 — ROG 1998 (Allgemeine
Voraussetzung und Ausmal} der Baulandausweisung)

(1) Als Bauland diirfen unverbaute Flichen nur ausgewiesen werden, fiir die auf Grund einer
Nutzungserklédrung der Grundeigentiimer davon ausgegangen werden kann, dass sie im Fall einer
Baulandausweisung innerhalb eines Zeitraumes von zehn Jahren ab Inkrafttreten des Flachenwid-
mungsplanes einer Bebauung zugefiihrt werden. Betrifft die Nutzungserkldrung eine Fliche, die im
Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet oder -zone gekennzeichnet ist, beginnt die Zehn-
Jahres-Frist ab wirksamer Freigabe des Gebietes bzw der Zone. In der Nutzungserkldrung hat der
Grundeigentiimer die Bebauung der Flachen innerhalb der Zehn-Jahres-Frist zuzusichern. ...............

(3) Fldchen, die nicht innerhalb der Frist der Nutzungserklarung geméf bebaut worden sind, sollen
in Griinland riickgewidmet werden.

(4) Die abgabenrechtliche Behandlung von unbebaut gebliebenem Bauland wird gesondert
gesetzlich geregelt

§ 25 Abs 1 und 3 ROG 1998 (Entschadigung)

(1) Fir die dadurch entstehenden vermdgensrechtlichen Nachteile, dass durch den
Flichenwidmungs-plan oder dessen Anderung Bauland einer Widmung geméB § 17 Abs 1 Z 1 bis 10
in Griinland oder Verkehrsfliche umgewidmet und dadurch die Verbauung eines Grundstiickes
verhindert wird, ist auf Antrag eine angemessene Entschédigung zu leisten, wenn diese Umwidmung
innerhalb von zehn Jahren nach seiner erstmaligen Ausweisung auf Grund dieses Gesetzes oder
wiahrend der Wirksamkeit einer in dieser Zeit erteilten Baubewilligung erfolgt. Die Zehn-Jahres-
Frist verlidngert sich
d) um die Zeit, wihrend der die Bebauung aus nicht vom Eigentiimer der Flachen zu vertretenden

Griinden unmoglich war;

e) um zehn Jahre, wenn es sich um eine Fliache im erforderlichen Ausmal3 handelt, die dem
Eigentiimer oder seinen unmittelbaren Nachkommen zur Befriedigung eines dringenden
Wohnbediirfnisses dienen sollte, die Bebauung aber unzumutbar war; oder

f) um zehn Jahre, wenn es sich um Fldchen zur Erweiterung oder Verlegung bestehender Betriebe
handelt, die Bebauung aber unzumutbar war.

Die Verlangerung der Frist setzt voraus, dass der Eigentlimer spatestens bis zum Ende der Auflage des

Entwurfes des Flaichenwidmungsplanes gemél3 § 21 Abs 5 neuerlich eine Nutzungserkldrung gemal §

17a Abs 1 dritter Satz abgibt und dabei die Griinde fiir die Unzumutbarkeit der Bebauung glaubhaft

macht.
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(3) Der Antrag auf Entschadigung ist bei sonstigem Anspruchsverlust innerhalb von drei Jahren ab
Wirksamkeit der Umwidmung bei der Landesregierung einzubringen. Die Entschadigungssumme ist
von der Landesregierung nach Anhorung beeideter Sachverstindiger durch Bescheid festzusetzen. Die
Entschdadigung ist einschlieBlich der mit ihrer Festsetzung verbundenen, von der Partei nicht
verschuldeten Verfahrenskosten von der Gemeinde zu leisten.

6. Hinweis:

Im Verkaufsfall ist von den Grundverkdufern auf die verbleibende Nutzungsdauer gemafl der
Nutzungserklarung hinzuweisen.

Ein Eigenbedarf ist gemaf § 25 Abs 1 ROG 1998 in der Fassung LGBI Nr 44/1998 spatestens bis zum
Ende der Auflage des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes geltend zu machen, anderenfalls ein
Anspruch auf Entschadigung nur bei Umwidmungen innerhalb der Zehn-Jahres-Frist ab erstmaliger
Ausweisung des Baulandes besteht.
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